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Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Osijeku
Europska avenija 7
31000 Osijek

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Op¢inski sud u Osijeku, po sucu toga suda Sasi ReSetaru, kao sucu pojedincu, pravnoj
stvari tuzitelja MONTE-MONT d. o. o. iz Osijeka, Ulica borova 6, OIB: 29249525870,
zastupanog po Odvjetnickom drustvu Stani¢ & Zrno iz Osijeka, protiv tuzenice
Snjezane Kramari¢ iz Zagreba, DraSkovi¢eva ulica 21, OIB: 62131533557, radi
omogucavanja uporabe nekretnine u svrhu izvodenja nuznih radova, 12. lipnja 2026.,

rijesio je

I. Odreduje se privremena mjera tuzenici Snjezani Kramaric iz Zagreba, Draskoviceva
ulica 21, OIB: 62131533557 kojom je duzna tuzitelju MONTE-MONT d. o. 0. iz Osijeka,
Ulica borova 6, OIB: 29249525870 dozvoliti uporabu svoje nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijek, ZemljiSnoknjizni odjel Osijek, katastarska
opc¢ina: 320668, Osijek, zemljiSnoknjizni ulozak broj: 1903, katastarska Cestica broj:
6079, u naravi kuéa i dvor. Ul. Ker8ovanija 22, povrSine 206 m2 za korist nekretnine
tuzitelja upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknijizni odjel
Osijek, katastarska opcina: 320668, Osijek, zemljiSnoknjizni ulozak broj: 3364,
katastarska Cestica: 6080 u naravi dvoriste, ku¢a, Osijek, Otokara KerSovanija 24,
povrSine 236 m2 i to radi izvodenja fasaderskih radova, postavljanje stiropora i
zavrsnog sloja na stambenoj zgradi tuZitelja u vremenskom periodu od 20 radnih dana
pocevsi od dana dostave ovog rjeSenja.

ll. Zabranjuje se tuzenici SnjeZani Kramaric¢ iz Zagreba, Draskovi¢eva ulica 21, OIB:
62131533557, svako ometanje izvodenja navedenih radova do pravomocénog
okoncanja ovog postupka.

[ll. Ova privremena mjera ostaje na snazi do pravomoc¢nog zavrSetka postupka.

IV. Ukoliko tuZenica SnjeZzana Kramari¢ iz Zagreba, DraSkoviceva ulica 21, OIB:
62131533557, ne postupi po nalogu iz tocke |. ovog rjeSenja, ovlascCuje se tuZitelj
MONTE-MONT d.o.0. iz Osijeka, Ulica borova 6, OIB: 29249525870, da sam, ili putem
treCe osobe, poduzme sve potrebne radnje za postavljanje skele i osiguranje pristupa,
na troSak tuzenice Snjezane Kramari¢ iz Zagreba, Draskovic¢eva ulica 21, OIB:
62131533557.
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V. Zalba protiv ovog rje$enja ne zadrzava provedbu istoga.
Obrazlozenje

1. Svojim prijedlogom primljenim kod ovog suda 10. lipnja 2026. tuZitelj predlaze sudu
donijeti privremenu mjeru, tuZenici SnjeZani Kramari¢ iz Zagreba, Draskoviceva ulica
21, OIB: 62131533557 kojom je duzna tuzitelju MONTE-MONT d. o. o. iz Osijeka, Ulica
borova 6, OIB: 29249525870 dozvoliti uporabu svoje nekretnine upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Osijek, ZemljiSnoknjizni odjel Osijek, katastarska opcina:
320668, Osijek, zemljiSnoknjizni ulozak broj: 1903, katastarska Cestica broj: 6079, u
naravi kuca i dvor. Ul. KerSovanija 22, povrSine 206 m2 za korist nekretnine tuzitelja
upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Osijek,
katastarska opcina: 320668, Osijek, zemljiSnoknjizni ulozak broj: 3364, katastarska
Cestica: 6080 u naravi dvoriste, kuca, Osijek, Otokara KerSovanija 24, povrSine 236
m2 i to radi izvodenja fasaderskih radova, postavljanje stiropora i zavrsnog sloja na
stambenoj zgradi tuZitelja u vremenskom periodu od 20 radnih dana poc¢evsi od dana
dostave ovog RjeSenja. Zabraniti tuzenici Snjezani Kramaric iz Zagreba, Draskoviceva
ulica 21, OIB: 62131533557, svako ometanje izvodenja navedenih radova do
pravomocnog okoncCanja ovog postupka te da ova privremena mjera ostaje na snazi
do pravomocnog zavrSetka postupka. PredlaZe da ukoliko tuzenica Snjezana Kramari¢
iz Zagreba, Draskovi¢eva ulica 21, OIB: 62131533557, ne postupi po nalogu iz tocke
|. ovog rjeSenja, ovlaSCuje se tuzitelj da sam, ili putem treCe osobe, poduzme sve
potrebne radnje za postavljanje skele i osiguranje pristupa, na tro$ak tuzenice
Snjezane Kramaric iz Zagreba, DraSkovic¢eva ulica 21, OIB: 62131533557.

2. Clankom 107. stavkom 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisano
je da vlasnik nekretnine na kojoj je nuzno obaviti radove potrebne za njezinu uporabu
ili koriStenje moze, ako se isti ne mogu izvesti na drugi nacin, privremeno Koristiti tude
zemljiSte radi izvodenja radova, ukljuCujuci postavljanje skele i druge nuzne zahvate.
U konkretnom slucaju, razvidno je da bi uporaba nekretnine tuZenice bila privremenog
karaktera, ograniCena iskljuivo na razdoblje izvodenja predmetnih radova, i to u
opsegu nuznom za izvodenje predmetnih fasaderskih radova, ukljuujuci postavljanje
toplinske izolacije (stiropora) te izvedbu zavrSnog fasaderskog sloja. Dakle, takovo
koriStenje nekretnine tuzenice bilo bi u mjeri koja najmanje zadire u njezino pravo
vlasniStva, uz obvezu tuzitelja da po njihovu dovrSetku nekretninu tuZenice u cijelosti
vrati u prijaSnje stanje te naknadi svu eventualno nastalu Stetu. Osobito se istiCe da bi
odgoda izvodenja predmetnih radova odnosno nezavrSavanje fasadnog sustava na
spoju dva objekta (jedan u izgradnji, a drugi postojeci) uzrokovala nenadoknadivu Stetu
koja prijeti tuzitelju. Obzirom da postoji meduprostor izmedu dva objekta koji nisu
zavrseni po pravilima struke (fasadni sustav, limeni opSav), prilikom vanjskih utjecaja
atmosferilija (kiSa, snijeg, tu€a i inje) doéi ¢e do nekontroliranog ucestalog prodora
vode koje ¢e se u prvoj fazi pojaviti kao plijesan. Daljnjim natapanjem dolazi do truljenja
drvenih konstrukcija, propadanju podova, gubitak toplinske izolacije, a zavrSno dolaze
strukturalna oStecenja koja prodorom vode u temelje, uzrokuje slijeganje tla, kapilarno
dizanje uz zidove, nagriza armaturu, uslijed ¢ega dolazi do pucanja zidova, te takav
objekt viSe nije siguran za Zivot i zdravlje ljudi. Takoder tuZitelju prijeti i znatna
financijska Steta obzirom da su stanovi u objektu u izgradnji prodani, te se tuzitel|
obvezao iste isporuciti u odredenom roku koji zbog ne davanja suglasnosti tuzenice
nece moci ispuniti shodno ¢emu mu prijeti placanje penala kupcima. Slijedom
navedenog, rijec je o hitnoj i objektivho opravdanoj potrebi izvodenja radova, pri Eemu
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je sudska intervencija nuzna radi uspostave pravi¢ne ravnoteze izmedu prava
vlasniStva tuzitelja i tuzenice.

3. Odredbom ¢lanka 346. stavak 1. t. 2. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24 u daljnjem tekstu OZ) propisano je da radi
osiguranja nenov€ane trazbine se moze odrediti privremena mjera ako predlagatel
osiguranja ucini vjerojatnim postojanje svoje trazbine te ako ucini vjerojatnim da je
mjera potrebna da bi se sprijeCio nastanak nenadoknadive Stete koja prijeti, a
odredbom ¢lanka 344. stavka 2. OZ-a propisano je da predlagatelj osiguranja ne mora
dokazivati opasnost ako ucini vjerojatnim da bi predlozenom mjerom protivnik
osiguranja pretrpio samu neznatnu Stetu. Odredbom ¢lanka 347. stavkom 1. toCkama
7.19. OZ-a propisano je da se radi osiguranja nenovc€anih trazbina mozZe odrediti svaka
mjera kojom se postiZze svrha takva osiguranja, a osobito nalog protivniku osiguranja
da obavi odredene radnje potrebne da bi se saCuvale pokretnine ili nekretnine ili da bi
se odrzalo postojeCe stanje stvari te ovlastenje predlagatelju osiguranja da sam ili
preko trece osobe obavi odredene radnje. Odredbom Clanka 347. stavkom 2. OZ-a
propisano je da ako je to nuzno radi sprjeCavanja nastanka nenadoknadive ili teSko
nadoknadive Stete, nasilja ili ako je iz drugih vaznih razloga to potrebno radi osiguranja
pravnog reda sud moze odrediti mjeru kojom ¢e privremeno urediti sporni odnos medu
strankama.

4. Slijedom navedenog, sud odlucio kao u izreci.
Osijeku, 12. lipnja 2026.
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